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Otepaa Vallavolikogu
... 2022. a otsuse nr 1-3/...
Lisa 1

DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

1. Planeeritava ala asukoht ja ulatus

Otepadd vallasisess linnas asuv planeeritav maa-ala holmab Hundivélja katastriiiksust (katastritunnus
55701:001:0199, pindala on 127 058 m?2, sihtotstarve sihtotstarbeta maa), Hundisoo tdnav T1
katastriiiksust (katastritunnus 63601:001:0318, pindala 5127 m?, sihtotstarve transpordimaa),
Hundisoo tdnav T2 katastritiksust (katastritunnus 63601:001:0319, sihtotstarve transpordimaa) ca
700 m? osas ja Hundisoo tdnav katastriiiksust (katastritunnus 63601:001:0317, sihtotstarve
transpordimaa) ca 0,5 ha osas.

Planeeritava ala asukoht ning kontaktvoond on toodu Otepédd Vallavolikogu algatas 23. septembril
2021. a otsuses nr 1-3/24 (lisas 1).

2. Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmirk

Planeeringu koostamise eesmérgiks on kaaluda ehitusdiguse médramist tootmishoonete
plstitamiseks. Planeeringuga tuleb anda ka lahendus tehnovdrkudega varustatusele, juurdepéésudele,
haljastusele, heakorrale.

3. Detailplaneeringu koostamise igus

Planeering tuleb koostada geograafia, arhitektuuri voi maastikuarhitektuuri eriala magistritasemele
vastava korgharidusega voi vastutava spetsialisti taseme kutsetunnistusega isiku poolt voi isiku
poolt, kellele on antud ruumilise keskkonna planeerija kutse.

4. Koostoo ja kaasamine planeeringu koostamisel
Detailplaneeringu koostamisel tehakse koostdod:
e Piisteamet;
Keskkonnaamet;
Terviseamet;
Rahandusministeerium;
Transpordiamet;
Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad.

Detailplaneeringu koostamisel kaasatakse planeeringuala kinnisasjade omanikud, piirinaabrid ning
isikuid, kelle digusi planeering puudutab.

Kui detailplaneeringu koostamise kédigus ilmneb, et planeeringu lahendus puudutab mdnda teist
valitsusasutust, organisatsiooni, elanikke esindavat mittetulundusiihingut voi sihtasutust,
tehnovorkude ja -rajatiste valdajat, siis asutakse nendega koost6dd tegema voi kaastakse puudutatu
koheselt planeeringu koostamisse.

Planeerija koostab kooskdlastuste ja koostdd koondtabeli, kus viidatakse kooskolastuste asukohale
detailplaneeringu materjalides (jrk nr; kooskdlastav organisatsioon / planeeritud krundi omanik;
kooskolastuse kuupédev ja number; kooskolastaja nimi; kooskolastuse originaali asukoht; mirkused
kooskdlastaja tingimuste tditmise kohta). Planeerija teeb koost6od tehnovorkude valdajatega ning
edastab Kirjavahetuse ja muu dokumentatsioon (nt tehnilised tingimused) e-kirja teel Otepaa
Vallavalitsuse planeerimisspetsialistile.



EELNOU

5. Varem koostatud ning koostamisel olevad arvestamisele kuuluvad planeeringud ja
dokumendid:

Otepad valla arengukava 2019-2028;

Otepédd valla arenguvisioon kuni 2040;

Valga maakonnaplaneering 2030+;

Otepdd valla iildplaneering;

Koostamisel olev Otepid valla iildplaneering;

Tehase 2, Savikalda, Saviaugu ja Savikese ning selle ldhitimbruse detailplaneering;

Tehase Kinnistu katlamaja detailplaneering;

Koostamisel olev Tehase ja Rummu katastriiiksuste detailplaneering;

Koostamisel olev Hundisoo 5a katastriiiksuse detailplaneering;

Riigihalduse ministri  17.10.2019. a ma&drus nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded*;

Kagu-Eesti toostusalade uuring. OU Cumulus Consulting, 2020;

Miirauuring. UPM-Kymmene Otepiid OU vineeritehase piirkond. Promethor Oy, 2022;
Otepédl Hundivélja kinnistu (55701:001:0199) ning selle 1dhialade detailplaneeringu (DP)
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang;

Transpordiameti 01.11.2021. a kiri 01.11.2021. a nr 7.1-2/21/24252-1
(https://atp.amphora.ee/otepaa/index.aspx?itm=285443);

Maa-ameti 15.10.2021. a nr 6-3/21/15973-2
(https://atp.amphora.ee/otepaa/index.aspx?itm=284655) ;

Muud asjakohased digusaktid ja dokumendid.

6. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike uuringute ja analiiiiside tegemine
Kui detailplaneeringu koostamise kdigus selgub, et detailplaneeringu koostamise raames on vajalik
teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise, vms, siis tuleb need teha vajaduse tekkimisel.

7. Planeeringu sisu
7.1. Detailplaneeringu iilesanded:

planeeringuala kruntideks jaotamine;
krundi hoonestusala madramine;
krundi ehitusdiguse madramine;

detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepddsuteede voimaliku asukoha
méaédramine;

ehitise ehituslike tingimuste miiramine;

ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méiramine;

liiklus- ja parkimiskorralduse pohimdtete madramine;

haljastuse ja heakorrastuse pohimotete médramine;

kuja médramine;

kuritegevuse riski vihendavate tingimuste maaramine;

miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavate nduete seadmine;

kalda ehituskeeluvoondi vihendamine;

servituutide seadmise ja olemasoleva vdi kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks
méadramise vajaduse mérkimine;

eradigusliku isiku kinnisasjal asuva olemasoleva vdi kavandatava puhkeala avalikult
kasutatavaks alaks madramise vajaduse markimine;
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e podhjendatud juhul nendele ehitistele tingimuste seadmine, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine noutav.

Liahteseisukohtade etapis sOnastatud iilesannete loetelu voib planeeringu hilisemates etappides
tapsustuda.

7.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed:

Kontaktvoondi analiitisimisel tuleb aluseks votta detailplaneeringu algatamise otsuse lisas
médratud planeeritava maa-ala kontaktvoondi piir.

lahitimbruse olemasolev liiklusskeem, juurdepaas(-ud) krundile, teed;

kontaktvoondi kinnistute struktuur ning maakasutuse juhtotstarbed ja piirangud;

pohjendada planeeringulahenduse sobivust olemasolevasse keskkonda;

esitada kontaktvoondi analiilis (modjuala analiiis- kavandatava mdju iimbritsevale ja
timbritseva moju kavandatavale);

e pdhjendada planeeringulahenduse kooskdla Otepda valla iildplaneeringuga;

e podhjendada Otepii valla tildplaneeringu muutmise vajadust;
e sotsiaalsete mdjude hindamine.

7.3. Planeeringuala olemasoleva olukorra analiiiis:

Esitada tilevaade olemasolevast olukorrast planeeringualal:

e planeeritava ala piir;

planeeritavate katastriliksuste sihtotstarbed ja pindalad;

ehitiste olemasolu;

planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste ulatus;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste ja naabrusdiguste osas;
olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

7.4 Muudatuste tegemine iildplaneeringusse
Detailplaneeringu koosseisus esitada iildplaneeringu teksti ja jooniste 0sa muudatuste ettepanek.

7.5 Planeeritava maa-ala jaotamine maakasutuse juhtotstarbe jéirgi:

e mddrata hoonestusala, mille piires voib ehitada krundil ehitusdigusega midratud hooneid;

e anda maakasutuse koondtabel (planeeringu algatamise eelne ja kavandatav krundi/kruntide
pindala/pindalad, krundi kasutamise sihtotstarve (leppemérgid on kéttesaadavad valla
veebilehel aadressil: http://www.otepaa.ee/eeskirjad-ja-korrad-taotluste-vormid ).

7.6. Krundi ehitusoigus:

e planeeringus maddrata krundi kasutamise sihtotstarbed vastavalt Rahandusministeeriumi
soovituslikele leppemarkidele;

hoonete suurim lubatud arv krundil;

suurim lubatud ehitistealune (sh parklad, teed) pind on 70% krundi pindalast;

lubatud korgus;

asjakohasel juhul hoonete suurim lubatud siigavus;

anda ehitusdiguse koondtabel.

7.6. Arhitektuuri- ja kujunduslikud néuded ehitistele:
e |ubatud korruselisus — pdhihoone lubatud korruselisus on kuni 3, abihoonetel 1;
o katusekalded — méérata planeeringuga;
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o katuse tiilip — méadrata planeeringuga;
e vilisviimistluse materjalid - mairata planeeringuga;
e +/-0.00 sidumine.

7.7. Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

e tee maa-ala piirid ja selle elementide kirjeldus ja laiused

e krundile teemaa alalt juurdepadsude asukohad, lubatavad poorded teealalt voi krundipiiride
osad, kust viljasditude rajamine on keelatud;

e liiklus- ja parkimiskorralduse pdhimdtete médramine. Ari maa-ala kdrvalfunktsioon on
lubatud juhul, kui katastriiiksusel on lahendatud sellega seotud parkimisvajadus;

7.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted:

Detailplaneeringuga tuleb médrata nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks

projekteerimiseks arvestades jargmist:

e madrata sdilitatav ja/vdi likvideeritav haljastus. Vidhemalt 20% krundi pindalast tuleb
haljastada (sellest vihemalt 50% peab olema kdrghaljastus);

e madrata jddtmekditluse korraldus.

7.9. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

e olemasoleva olukorra kirjeldus;

e planeeritavate hoonete ja rajatiste tehnovarustuse pohimétteline lahendus (veevarustus, heit-
ja sademevee drajuhtimine, soojavarustus, elektrivarustus, vélisvalgustus, sidevarustus);
tehnovorkudele ja -rajatistele reserveeritud maa-alad;
lahendada tuletdrjeveevarustus vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:2012+A1:2013.

7.10. Ehitistevahelised kujad:
e tagada tuleohutuse nduded.

7.11. Servituutide vajaduse médramine

Detailplaneeringu  koostamise kdigus médrata vajadusel reaalservituutide ja isiklike
kasutusdiguste seadmise vajadus. Maérata vajadusel avalikes huvides omandamise, sealhulgas
sundvoorandamise, voi sundvalduse seadmise vajadus.

7.12. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine
Detailplaneeringu koostamise kéigus arvestada kuritegevuse riske vdhendavate nduetega (Eesti
Standard EVS 809-1:2002). Anda pShimdtted edasiseks projekteerimiseks.

7.13. Miira-, Vvibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid
keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine

Tépsustada planeeringuga.

Maa-alade arendamisel tuleb:

e tootmisprotsessi tehniliste seadmete ajamid paigutada hoone sisse (ei puuduta sisekliima
tagamise siisteemi osasid ning ei hdlma néiteks péikesepargi mootorite ajameid);

e juhul, kui kinnistu piirneb elamu maa-alaga v3i eluhoonega, ei ole lubatud elamu kdorvale
paigutada mandoverdusalasid;

e tehnoloogilise protsessi I6hnahdiring ei tohi hoonest véljuda;

e piirkonnas ei ole lubatud p6llumajanduslik looma- ja linnukasvatus.

Maa-alade arendamisel tuleb arendajal jélgida keskkonnanduetest kinnipidamist, et ei halveneks

keskkonna (vesi, miira, Shusaaste) seisund:
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e tuleb arvestada piirkonnas joogiveeks kasutatavate pohjaveekihtide reostuskaitstusega ja
rakendada meetmeid, millega tuleb tagada eelkdige joogiveehaardeks olevate
pohjaveekogumite maksimaalne reostuskaitstus;

e tootmistegevuse kavandamisel tuleb kasutada veekeskkonda sdéstvaid lahendusi.

e vilisdhu kvaliteeti negatiivselt mojutava (sh 10hnahidiringut pohjustava) tootmistegevuse
jaoks uue tootmise maa-ala planeerimist tuleb iildjuhul véltida;

e Kkui uue tootmise maa-ala arendamisega kaasnevad eeldatavalt negatiivsed keskkonnamdjud
(sh mdju inimese tervisele ja heaolule), tuleb igakordselt hinnata kaasnevaid mdjusid
eelhindamise ja vajadusel keskkonnamodju hindamise kiigus, pdorates eritdhelepanu
kumulatiivsetele mojudele;

e nii olemasolevatel kui ka uutel vélisGhu kvaliteeti mdjutavatel tootmisaladel tuleb igati
soosida parima vdimaliku tehnoloogia ja leevendavate meetmete kasutuselevottu
heitekoguste vihendamiseks.

7.14. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende
ulatus
Vajadusel seada planeeringuga.

7.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja
Téapsustada planeeringuga.

7.16. Planeeringu elluviimine
Anda planeeringu elluviimise ajakava ja elluviimiseks vajalike tegevuste loetelu, mis tagavad
planeeringu elluviimise.

8. Nouded planeeringu kooskolastamiseks ja libivaatamiseks

Detailplaneering esitada Otepdd Vallavalitsusele planeeringu eelndu, pdhilahenduse ja tehnovdrkude
lahenduse ldbivaatamiseks ning léhteseisukohtadele vastavuse kontrollimiseks. Materjalid tuleb
esitada ldabivaatamiseks digitaalselt (seletuskiri doc ja pdf failina, joonised pdf failina).
Tehnovorkude osas teeb koost6dd vastavate ametkondadega planeerija ning kirjavahetus edastatakse
Otepdd Vallavalitsusele.

Planeerija koostab kooskdlastuste ja koostod koondtabeli, kus viidatakse kooskdlastuste asukohale
detailplaneeringu materjalides (jrk nr; kooskdlastav organisatsioon / planeeritud krundi omanik;
kooskolastuse kuupédev ja number; kooskdlastaja nimi; kooskolastuse originaali asukoht; mérkused
kooskolastaja tingimuste tditmise kohta). Juhul kui avaliku véljapaneku ja arutelu tulemuse alusel
tehtud paranduste tottu muutuvad planeeringu pohilahendused, on wvajalik hankida uued
kooskdlastused.

9. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised
Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks koostada MKM madrusele 14.04.2016 nr 34
,»Topogeodeetilisele uuringule ja teostusmdddistamisele esitatavad nduded” vastav olemasolevat
situatsiooni tdeselt kajastav digitaalne geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M 1:500. Juhul kui
planeeringualal asub maaparandussiisteem, tuleb planeeringu aluseks olevale geodeetilisele
alusplaanile kanda olemasoleva maaparandussiisteemi elemendid. Maaparandussiisteemi
teostusjooniste viljastamiseks poorduda PSllumajandusametisse. Detailplaneering koostada kuni kaks
aastat vanale alusplaanile, mis on kooskolastatud tehnovorkude valdajate ja vajadusel
Pollumajandusametiga. Kui alal on toimunud olulised muutused siis on vajalik alusplaani
aktualiseerimine.
Planeeringus esitada andmed alusplaani koostaja kohta- firma nimi, litsentsi nr, t66 nr, moddistamise
aeg.

e Situatsiooniskeem;
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Olemasolev olukord, M 1:1000;

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed, M 1:2000
Planeeringu pohijoonis, M 1:1000;

Tehnovorkude lahendusskeem, M 1:1000;

Uldplaneeringu muutmise ettepaneku joonis;

Detailplaneeringu lahendust illustreerivad joonised.

Modtkavad voivad erineda ndutust tingimusel, et joonised oleksid loetavad.

10. Detailplaneeringu esitamine vastuvotmiseks ja avalikule viljapanekule suunamiseks,
detailplaneeringu vormistamine, detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringu eelnou esitatakse vallavalitsusele iihes eksemplaris paberkandjal tehnovorkude
valdajate tingimustega ning digitaalselt riigiasustustega kooskdlastamiseks, vastuvotmiseks ja
avalikule véljapanekule suunamiseks (seletuskiri doc ja pdf vormingus ning joonised pdf ja dgn voi
dwg). Detailplaneering avalikustatakse vastavalt planeerimisseadusele. Vajadusel esitatakse
detailplaneeringu eelndu planeeringu tidiendava kooskolastamise ja avalikustamise korraldamiseks
Detailplaneering ja lisad esitatakse selle kehtestamise korraldamiseks vallavalitsusele paberkandjal
(kaks (2) eksemplari arhiivimaterjalide hoiustamise nduete Kkohaselt) ja digitaalselt (iiks (1)
eksemplar, formaat pdf ja dgn voi dwg, digitaalsed originaaldokumentidest lisad digitaalselt,
paberkandjal lisad skénnitult). Planeering allkirjastatakse digitaalselt. Detailplaneering peab vastama
Rahandusministeeriumi  17.10.2019 maéédrusele nr 1.1-1/50 ,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded*.

11. Planeeringu koostamise eeldatav ajakava:

Planeeringulahenduse pohilahenduse koostamine: neli kuud;

Planeeringu projekti avalik véljapanek ja arutelu korraldamine: kaks kuud;

Planeeringu kooskolastamine ja arvamuste kiisimine: kolm kuud,

Planeeringu vastuvdtmine ja avalikust vdljapanekust teatamine: iiks kuu,

Planeeringu avalik véljapanek ja arutelu, jarelevalve: kaks kuni viis kuud;

Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja sellest teatamine:
kaks kuud.



